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BUSINESS VALUATION SRL - Raport de evaluare

Stimati Domni,
Stimate Doamne,

Acest raport a fost realizat de Business Valuation SRL (Evaluatorul) pentru uzul
Societatii Nationale de Gaze Naturale Romgaz SA - Filiala de Inmagazinare Gaze Naturale
DEPOGAZ Ploiesti SRL, in derularea proiectului de importanta nationala in domeniul gazelor
naturale “Cresterea capacitatii zilnice de extractie gaze naturale in Depozitul Bilciuresti”.

Prezentul raport se refera la un numar de 76 de terenuri afectate (terenuri extravilane,
arabile) de pe raza UAT Cojasca.

Scopul evaluarii il reprezinta:

Plata indemnizatiilor de limitare a dreptului de folosintd si a despagubirilor pentru
eventuale pagube datorate (conform Legii 185/2016) proprietarilor si utilizatorilor a 76 de
terenuri extravilane, categoria de folosinta arabil, amplasate pe raza UAT Cojasca, jud.
Dambovita

Toate cele 76 de terenuri fac obiectul proiectului de interes comun de importanta
nationalad in domeniul gazelor naturale PIC 6.20.7 - UAT COJASCA - Cresterea capacitatii
zilnice de extractie gaze naturale in Depozitul Bilciuresti

Conform cerintelor de raportare din SEV 103 (Raportare) din Standardele de Evaluare
a Bunurilor ANEVAR 2022, agreate cu Clientul, Termenii de referinta ai lucrarii sunt cei
mentionati in cadrul raportului de evaluare prezentat in continuare.

in urma aplicarii metodologiei de calcul conform cerintelor legale, au fost obtinute
rezultatele prezentate in Sinteza evaluarii.

Evaluatorul mentioneaza ca nu are cunostinta de existenta unui conflict de interese care
sa-l impiedice sa realizeze acest raport de evaluare pentru Client. Opiniile si estimarile
exprimate in raport au fost facute pe baza celui mai bun rationament si nu garanteaza
indeplinirea lor in cazul unei tranzactii. Orice actiune intreprinsa de Client sau orice alta parte
implicata trebuie sa se bazeze pe rationamentul lor, iar in procesul decizional trebuie luati in
considerare si alti factori, nu doar elementele prezentate in raport.

Opiniile si estimarile exprimate in acest raport reprezinta cel mai bun rationament al
evaluatorului, bazat pe informatiile culese din piata, valabile la data evaluarii, dar care nu
trebuie sa fie interpretate ca sfaturi sau recomandari de a actiona.

Raportul este valabil numai in cazul in care este prezentat in intregime. Raportul nu
poate fi pus la dispozitia altor terte parti, citat, mentionat sau utilizat in alte scopuri, fara
instiintarea si aprobarea in prealabil de Business Valuation SRL si fard semnarea unei scrisori
de exonerare de raspundere de partea care va primi acces la raport.

Business Valuation SRL nu accepta niciun fel de responsabilitate pentru orice utilizare
a acestui raport de terte parti sau pentru alt scop decat acela agreat in mod explicit. in cazul
in care rezultatul valorii estimate este folosit de terti, iar aceste terte parti adopta decizii pe
baza rezultatului prezentat in raport, responsabilitatea revine in exclusivitate acestor terte
parti.

Onorariile Business Valuation SRL nu sunt legate in nicio masura de concluziile asupra
valorii prezentate. Atat Business Valuation SRL, cat si mebrii conducerii sau angajatii
Business Valuation SRL nu au niciun interes, direct sau indirect, prezent sau viitor, in
Societatea Nationald de Gaze Naturale Romgaz SA - Filiala de ilnmagazinare Gaze Naturale
DEPOGAZ Ploiesti SRL
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Business Valuation este membru corporativ al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Roméania (ANEVAR), echipa de evaluare avand competenta, experienta Si
certificarea necesara pentru efectuarea prezentei misiuni de evaluare.

Business Valuation fsi rezerva dreptul, insa nu isi asuma si obligatia de a revizui toate
calculele incluse sau mentionate in raport, care pot rezulta din informatii existente la data
evaluarii si care ar fi puse la dispozitia noastra dupa data emiterii raportului de evaluare. Nu
ne putem asuma responsabilitatea de a actualiza raportul pentru evenimente si circumstante
care au intervenit dupa data emiterii raportului.

Cu stima,

/
; [ BUSINE«
Managing Partner KVALU;;W";

BUSINESS VALUATION SR
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SINTEZA EVALUARII

Client

Persoana juridica:
Societatea Nationala de Gaze Naturale Romgaz SA
Filiala de Inmagazinare Gaze Naturale DEPOGAZ Ploiesti SRL

Adresa client

Str. G. Cantacuzino, nr.184, 100492 Ploiesti, jud.Prahova

Destinatar raport

Societatea Nationala de Gaze Naturale Romgaz SA
Filiala de Inmagazinare Gaze Naturale DEPOGAZ Ploiesti SRL

Utilizatori

Societatea Nationala de Gaze Naturale Romgaz SA
Filiala de Inmagazinare Gaze Naturale DEPOGAZ Ploiesti SRL

Obiectul evaluarii

Estimarea / Actualizarea valorii indemnizatiilor de limitare a
dreptului de folosinta si a valorii despagubirilor pentru eventuale
pagube (culturi si productie agriculturala nerealizata pe perioada de
executie) provocate proprietarilor si/sau utilizatorilor pentru 76 de
terenuri extravilane, categoria de folosinta arabil, amplasate pe raza
UAT Cojasca, jud. Dambovita

Toate cele 76 de terenuri fac obiectul proiectului de interes comun de
importantd nationald in domeniul gazelor naturale PIC 6.20.7 - UAT
COJASCA - Cresterea capacitatii zilnice de extractie gaze naturale in
Depozitul Bilciuresti

Proprietari

Proprietarii terenurilor arabile extravilane sunt persoane fizice sau
juridice, indreptatite la:
e indemnizatii de lipsa/limitare de folosinta
e despagubiri pentru eventuale pagube provocate de realizarea
lucrarilor la reteaua de gaze conform
art 8/Legea 185/2016

Scopul evaluarii

Plata indemnizatiilor de limitare a dreptului de folosinta si a
despagubirilor pentru eventuale pagube datorate (conform Legii
185/2016) proprietarilor a 76 de terenuri extravilane, categoria de
folosinta arabil, amplasate pe raza UAT Cojasca, jud. Dambovita

Tipul valorii

Chiria de piata si valoarea de piata

Data evaluarii

30.05.2025

Curs de schimb RON/EUR
la data evaluarii

1 EUR =5,0639 RON

Data inspectiei bunurilor

28-29.08.2023

Data intocmirii raportului de
evaluare

18.06.2025

Persoane indreptatite

Drepturi prevazute

Proprietarul terenului

Indemnizatie pentru inchirierea terenului pentru perioadele in care este
lipsit de folosinta, inclusiv pentru terenul cu instalatii supraterane sau
pentru terenul ocupat de culoarul de lucru

Utilizatorul terenului (poate fi
acelasi cu proprietarul sau poate
sa difere)

Despagubiri pentru culturi si productie agricola nerealizatéa pe perioada
de executie a lucrarilor si pe durata in care este lipsit de folosinta
(inclusiv pentru terenurile afectate de instalatiile supraterane)
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VALORI RECOMANDATE

Nr.crt.

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

Numele, prenumele
(proprietari, mostenitori etc.)

Suprafata Nr. . Valoa!re . Valoare_

afectats Nr. cadastral/ Cal:te indemnizatie | despagubire

(mp) tarla Parceli funciara an_uala anyala

(lei/an) (lei/an)
9 14 | 370/41 | 76434 0,90 4,95
18 14 | Jo53) | 76453 1,81 9,94
28 14 | J59) | 76459 2,83 15,58
43 14 | 72080 | 76487 4,28 23,55
45 14 | 10457 | 76465 4,55 25,00
53 14 | 104227 | 76422 5,33 29,31
57 14 75;‘3/27/ 76482 5,72 31,48
58 14 ;%‘/‘423/ 76442 5,83 32,08
59 14 | o0 /1 76448 5,91 32,51
67 14 | 1000 | 76461 6,71 36,93
77 14 | 00| 76421 7,73 42,52
84 14 73%352/ 76422 8,41 46,27
85 14 | U811 76478 8,52 46,83
86 14 | | 76474 8,60 47,31
89 14 7367‘(‘)}??9/ 76415 8,94 49,18
95 14 ;ggfg}l/ 76484 9,52 52,35
103 14 267‘(‘)7134/ 76473 10,30 56,67
103 14 73%?3?1/ 76455 10,34 56,38
107 14 73%(/’?7/ 76408 10,70 58,84
114 14 | 37037 | 76495 11,40 62,70
116 14 | 37038 | 76494 11,60 63,80
117 14 | Jo089) | 76460 11,68 64,22
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Suprafata Nr. . Valoa}re . Valoare_
Nr.crt. N!Jmel_e, prenurpele. afectats Nr. cadastral/ Cal:te indemnizatie | despagubire

(proprietari, mostenitori etc.) (mp) tarla Parcel3 funciara an_uala an_uala

(lei/an) (lei/an)
23 127 14 | 199837 | 76483 12,66 69,63
24 131 14 | 20020 | 76402 13,06 71,84
25 138 14 | U0 | 76470 13,82 76,03
26 144 14 | 29830 1 76486 14,36 78,99
27 146 14 | WO | 76440 14,60 80,32
28 147 14 | 2091 76430 14,74 81,08
29 149 14 | 1999371 76433 14,91 82,00
30 151 14 | 37041 | 76431 15,10 83,05
31 159 14 ;%%1/1/ 76481 15,86 87,22
32 167 14 73%%39/ 76468 16,67 91,67
33 170 14 ;%7190/ 76479 16,99 93,43
34 171 14 | 104701 76477 17,07 93,38
35 171 14 73%3?1/ 76476 17,11 94,10
36 173 14 2@‘(‘;117/ 76471 17,25 94,89
37 173 14 | 2000 | 76450 17,31 95,18
38 176 14 | U] | 76413 17,56 96,56
39 180 14 | 2021 | 76454 18,01 99,06
40 182 14 73%}??8/ 76410 18,17 99,95
41 184 14 2%‘7270/ 76467 18,44 101,41
42 185 14 ;%‘/‘ﬂ 76446 18,52 101,86
43 186 14 | 19398 | 76308 18,63 102,47
44 191 14 73%%7/ 76451 19,10 105,08
45 103 14 | 199007 | 76406 19,28 106,06
46 196 14 | 72985 | 76485 19,57 107,63
47 203 14 | A2 76472 20,33 111,79
48 211 14 | 370042 | 76432 21,10 116,05
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Suprafata Nr Valoare Valoare
Numele, prenumele P s Nr. : Carte indemnizatie | despagubire
Nr.crt. . . o afectata cadastral/ ]
(proprietari, mostenitori etc.) (mp) tarla Parcel3 funciara anuala anuala
P (leilan) (lei/an)
76464 /
49 219 14 370/24 76464 21,88 120,32
76391/
50 223 14 370/32/1 76391 22,26 122,44
76463 /
51 225 14 370/24/1 76463 22,47 123,60
52 227 14 370/36 76496 22,70 124,85
53 231 14 370/39 76417 23,10 127,05
76457 /
54 250 14 370/29 76457 24,95 137,23
76480 /
55 254 14 370/9 76480 25,38 139,62
76456 /
56 261 14 370/29 76456 26,12 143,68
76458 /
57 270 14 370/27 76458 26,99 148,42
76462 /
58 271 14 370/25 76462 27,14 149,27
76488 /
59 273 14 370/3 76488 27,29 150,07
60 281 14 370/35/1 76497 28,10 154,55
61 291 14 370/44 76493 29,10 160,05
76415/
62 292 14 370/39 76416 29,21 160,68
63 292 14 76437/ 76437 29,21 160,68
76469 /
64 301 14 370/19 76469 30,14 165,76
76447 |
65 309 14 370/45 76447 30,90 169,94
76393/
66 323 14 370/33 76393 32,30 177,68
76396 /
67 337 14 370/34 76396 33,72 185,47
76400/
68 374 14 370/35 76400 37,38 205,57
76452 /
69 382 14 370/48 76452 38,22 210,21
76466 /
70 384 14 370/22 76466 38,38 211,10
76412/
71 392 14 370/44 76412 39,18 215,51
76404 /
72 417 14 370/35/1 76404 41,69 229,31
76449 /
73 435 14 370/45 76449 43,54 239,46
76475/
74 467 14 370/13 76475 46,65 256,60
76444 |
75 683 14 370/44 76444 68,32 375,77
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Suprafata Nr Valoare Valoare

Numele, prenumele P M Nr. y Carte | indemnizatie | despagubire
Nr.crt. . . o afectata cadastral/ ]
(proprietari, mostenitori etc.) (mp) tarla Parcel3 funciara anuala anuala
P (leilan) (lei/an)
76389 /

76 _ 2.960 14 370/32 76389 296,00 1.628,00
TOTAL 1.764,15 9.703,02

Valorile prezentate nu tin cont de TVA

-v‘\hu:-;:. AT

NESS VALUATION SRL

ator autorizat
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CERTIFICARE

Referitoare la datele si opiniile prezentate in raportul de evaluare pentru activele care sunt
descrise la obiectul evaluarii.

e Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului;

¢ Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport si
reprezinta analizele, opiniile si concluziile profesionale si impartiale ale evaluatorului;

e Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022 si
Codul de Etica al Evaluatorului, oferind o perspectiva obiectivd si impartiald asupra
proprietatii evaluate;

e Evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu are niciun interes personal si nici nu este partinitor fata de vreuna din
partile implicate;

e Onorariul pentru aceastd evaluare nu se face in functie de exprimarea unei valori
prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului sau a unui utilizator desemnat de obtinere
a unui rezultat predeterminat sau de aparitia unui eveniment ulterior;

e Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala, fiind membru titular
ANEVAR;

o Evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care
este evaluata;

¢ Nicio persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionala
evaluatorului in elaborarea raportului;

o La elaborarea prezentului raport de evaluare s-au respectat principiile etice fundamentale:
integritate, obiectivitate, independenta, impartialitate, confidentialitate, competente
profesionale si comportament profesional.

o Evaluatorul certifica faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit poate fi insotita de
verificarea acestuia in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare in vigoare.

NESS VALUATION SRL
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CAP.1 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 - IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

Evaluator autorizat

Legitimatie ANEVAR evaluator

Firma Membru Corporativ
ANEVAR - Autorizatie nr. 0549

BUSINESS VALUATION SRL

- Nr. de Tnregistrare in Registrul Comertului: J40/730/2016

- Cod fiscal: RO 35462630

- Sediul: Sos.Vitan-Barzesti, nr.7D, bl.4, sc.B, ap.541, Sector 4, Bucuresti

Date contact evaluator

Sos. Vitan-Barzesti nr.7D, bl.4, sc.B, ap.541, sector 4, Bucuresti

Domenii de competenta
evaluator

= Evaluari de bunuri imobile (proprietati imobiliare)
= Evaluéri de bunuri mobile
= Evaluari de intreprinderi, fond de comert si alte active necorporale

1.2 - IDENTIFICAREA CLIENTULUI SIA ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI

Client

Persoana juridica:
Societatea Nationala de Gaze Naturale Romgaz SA
Filiala de Inmagazinare Gaze Naturale DEPOGAZ Ploiesti SRL

Adresa client

Str. G. Cantacuzino, nr.184, 100492 Ploiesti, jud.Prahova

Destinatar raport

Societatea Nationala de Gaze Naturale Romgaz SA
Filiala de Inmagazinare Gaze Naturale DEPOGAZ Ploiesti SRL

Utilizatori

Societatea Nationala de Gaze Naturale Romgaz SA
Filiala de Inmagazinare Gaze Naturale DEPOGAZ Ploiesti SRL

1.3 - SCOPUL EVALUARII

Plata indemnizatiilor de limitare a dreptului de folosinta si a despagubirilor pentru eventuale
pagube datorate (conform Legii 185/2016) proprietarilor a 76 de terenuri extravilane, categoria
de folosinta arabil, amplasate pe raza UAT Cojasca, jud. Dambovita

Toate cele 76 de terenuri au fost afectate de derularea proiectului de importanta nationala in
domeniul gazelor naturale “Cresterea capacitatii zilnice de extractie gaze naturale in Depozitul
Bilciuresti”, proiect care implica modernizarea si construirea de noi obiective, prin care sa
mareasca capacitatea zilnica de extractie, Legea nr. 185/2016 - privind unele masuri necesare
pentru implementarea proiectelor de importanta nationala in domeniul gazelor naturale, in Art.
5 prevede ca ,initiatorul proiectului va plati indemnizatii pentru proprietarii de imobile in
schimbul limitarilor aduse dreptului de folosinta ca urmare a efectuarii lucrarilor sau
despagubiri pentru pagubele cauzate proprietarilor de imobile, stabilite conform art. 8”.

Art 5, Legea 185/2016

(1) In cazul lucrérilor de construire aferente proiectelor de importantd nationald in
domeniul gazelor naturale, pentru exercitarea drepturilor de uz si servitute asupra imobilelor,

initiatorul proiectului va plati:

a) indemnizatii pentru proprietarii de imobile in schimbul limitarilor aduse dreptului de
folosinta ca urmare a efectuadrii lucrérilor;

b) despagubiri pentru pagubele cauzate proprietarilor de imobile sau titularilor de
activitati afectati de exercitarea dreptului de servitute, stabilite conform art. 8.

10
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(2) In cazul instalatiilor de suprafatd, pentru exercitarea dreptului de uz, initiatorul
proiectului achita proprietarilor, incepand cu data finalizarii lucréarilor, o indemnizatie anuala.

Art 8, Legea 185/2016

(1) Drepturile de uz si de servitute asupra imobilelor aflate in proprietate privata se
constituie cu titlu oneros, in conditiile prezentei legi. Initiatorul proiectului plateste sau, dupa
caz, consemneaza:

a) indemnizatiile lunare pentru proprietarii de imobile in schimbul limitarilor aduse
dreptului de folosintd ca urmare a efectudrii lucrarilor necesare proiectelor de importanta
nationala in domeniul gazelor naturale;

b) despagubirile pentru toate pagubele cauzate proprietarilor sau titularilor de activitati
afectati de exercitarea drepturilor de uz si de servitute;

¢) indemnizatiile anuale ale proprietarilor, in cazul instalatiilor de suprafata, pentru
exercitarea dreptului de uz.

(2) Indemnizatiile lunare datorate in schimbul limitarii folosintei imobilelor se stabilesc
pe baza rapoartelor de evaluare infocmite de evaluatori autorizati.

(3) Indemnizatiile anuale se stabilesc pe baza rapoartelor de evaluare intocmite de
evaluatori autorizati.

(4) Suma reprezentand valoarea indemnizatiei stabilite conform alin. (2) si (3) se
plateste sau, respectiv, se consemneaza conform art. 13 alin. (5). Aceastd suma se
actualizeaza anual cu indicele inflatiei, pentru fiecare imobil, calculat de la data platii sau
consemnarii indemnizatiilor, urmand ca diferentele pozitive rezultate in urma actualizarii sa fie
pléatite sau, respectiv, consemnate.

(5) Despéagubirile datorate proprietarilor imobilelor sau titularilor de activitati afectati de
exercitarea drepturilor de uz gi de servitute se stabilesc prin negociere avand in vedere
urmatoarele criterii:

a) suprafata imobilelor afectata cu ocazia lucrarilor;

b) valorile pentru productiile existente sau, respectiv, productiile estimate ale culturilor
si plantatiilor afectate, inclusiv in ceea ce priveste anul/anii calendaristic/calendaristici in care
nu pot fi realizate lucrari de insdméantare sau alte plantatii datorita efectudrii lucrarilor,
comunicate de organele agricole cu atributii in domeniu - camerele agricole, directiile pentru
agriculturd, Institutul National de Statistica sau bursa agricola -, precum gi pentru amenajérile
si/sau facilitatile afectate de lucrari, cu luarea in considerare a pierderilor financiare in cazul
suprafetelor culturilor ori plantatiilor care fac obiectul proiectelor cu finantare din fonduri
nationale sau comunitare;

c) valoarea pagubelor produse prin scoaterea din functiune a amenajarilor de irigatii,
desecare, drenaj si combaterea eroziunii solului aflate in administrarea/proprietatea Agentiei
Nationale de Imbunéatatii  Funciare/federatiilor ~de organizati de  imbunétatiri
funciare/organizatiilor de imbunatatiri funciare;

d) activitatile restranse cu ocazia executarii lucrérilor.

Tindnd cont de faptul ca scopul evaluarii determina tipul valorii, se impune ca
evaluarea sa NU fie utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel
mentionat in raport.

11
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1.4 - IDENTIFICAREA PROPRIETATILOR EVALUATE

Proprietati imobiliare - 76 terenuri extravilane, categoria de folosinta arabil, amplasate
pe raza UAT Cojasca, jud. Dambovita

Toate terenurile fac obiectul proiectului de interes comun de importanta nationala in domeniul
gazelor naturale PIC 6.20.7 - UAT COJASCA - Cresterea capacitatii zilnice de extractie gaze
naturale in depozitul Bilciuresti

Proprietarii terenurilor sunt persoane fizice/juridice, indreptatite la indemnizatii de
lipsa/limitare de folosinta sau la eventuale despagubiri pentru eventuale pagube
provocate de realizarea lucrarilor la reteaua de gaze, conform art 8/Legea 185/2016.

Terenurile evaluate sunt identificate in tabelul de mai jos:

Nr S Nr Carte
" | afectata ~ | Nr. cadastral/ Parcela Nr. titlului de proprietate .
crt. (mp) tarla funciara
1 9 14 370/41 76434
2 18 14 76453 / 370/48/1 TP 94758, din 09/06/1999 76453
3 28 14 76459 / 370/26/2 TP 35874, din 09/06/1994 76459
4 43 14 76487/ 370/4 TP 94737, din 13/05/1999 76487
5 45 14 76465 / 370/24 CM 43, din 23/02/1998 76465
6 53 14 76422/ 370/42 TP 127208 / 01.06.2005 76422
7 57 14 76482/ 370/7 CM 22, din 18/02/2008 76482
8 58 14 76442/ 370/43 TP 66520 / 15.05.1995 76442
9 59 14 76448 / 370/45/1 TP 154168/22.05.2007 76448
10 67 14 76461 / 370/26 TP 38761, din 09/06/1994 76461
11 77 14 76421/ 370/42 TP 127208 / 01.06.2005 76421
12 84 14 76422/ 370/42 TP 127208 / 01.06.2005 76422
13 85 14 76478/ 370/10 TP 27683, din 21/02/1994 76478
14 86 14 76474/ 370/13 CVC 1990, din 13/08/2014 76474
15 89 14 76415/ 370/39 111126 /01.06.2005 76415
16 95 14 76484 / 370/6/1 CM 1142, din 12/06/1995 76484
17 103 14 76473 /370/14 CVC 1789, din 23/08/2010 76473
18 103 14 76455 / 370/31 TP 3718, din 13/09/2005 76455
19 107 14 76408 / 370/37 TP 111120/ 13.08.2002 76408
20 114 14 370/37 76495
21 116 14 370/38 76494
22 117 14 76460 / 370/26/1 TP 35832, din 20/12/2019 76460
23 127 14 76483 / 370/6/2 CM 295 din 03.12.2007 76483
24 131 14 46402 / 370/45 CM 111688/ 01.06.2005 76402
25 138 14 76470/ 370/18 CM 36, din 10/03/2006 76470
26 144 14 76486 / 370/5 CM 4, din 19/06/2008 76486
27 146 14 76440/ 370/42 TP 120758 /07.11.2002 76440
28 147 14 76430/ 370/41 TP 111689/ 01.06.2005 76430
29 149 14 76433 /370/41 CVC 235/12.03.2018 76433
30 151 14 370/41 76431
31 159 14 76481/ 370/7/1 CM 70, din 12/04/2021 76481
32 167 14 76468 / 370/19 TP 51229, din 07/12/1994 76468
33 170 14 76479/ 370/10 TP 100462, din 21/12/2001 76479
34 171 14 76477/ 370/11 CVC 1360, din 14/09/2005 76477
35 171 14 76476/ 370/11 CM 115, 116, din 13/11/2007 76476
36 173 14 76471/ 370/17 CM 2157, din 18/11/1994 76471
37 173 14 76450 / 370/46 TP 74308 / 31.10.1995 76450
38 176 14 76413/ 370/44 TP 111125/ 01.06.2005 76413
39 180 14 76454 / 370/39 TP 78502, din 06/06/1996 76454
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Nr LU Nr Carte
" | afectata — | Nr. cadastral/ Parcela Nr. titlului de proprietate .
crt. (mp) tarla funciara
40 182 14 76410/ 370/38 TP 78560 / 06.06.1996 76410
41 184 14 76467 / 370/20 TP 35802, din 21/02/1994 76467
42 185 14 76446 | 370/44 C.D. 674/ 24.08.2016 76446
43 186 14 76398 / 370/35 TP 127209 / 25.03.2003 76398
44 191 14 76451 / 370/47 TP 82521/ 30.10.1996 76451
45 193 14 76406 / 370/36 TP 111136 /09.09.2002 76406
46 196 14 76485/ 370/6 CVC 964, din 18/10/2017 76485
47 203 14 76472 |/ 370/15 TP 51238, din 07/12/1994 76472
48 211 14 370/42 76432
49 219 14 76464 | 370/24 Act donatie 534, din 25/05/2010 76464
50 223 14 76391/ 370/32/1 TP 51235/07.12.1994 76391
51 225 14 76463 / 370/24/1 Act donatie 534, din 25/05/2010 76463
52 227 14 370/36 76496
53 231 14 370/39 76417
54 250 14 76457 | 370/29 TP 51258, din 07/12/1994 76457
55 254 14 76480/ 370/9 CM 5, din 26/01/2009 76480
56 261 14 76456 / 370/29 CVC 1138, din 21/12/2020 76456
57 270 14 76458 / 370/27 TP 51240, din 21/07/1997 76458
58 271 14 76462 / 370/25 Act donatie 534 din, din 25/05/2010 76462
59 273 14 76488 / 370/3 TP 82513, din 30/10/1996 76488
60 281 14 370/35/1 76497
61 291 14 370/44 76493
62 292 14 76415/ 370/39 111126/ 01.06.2005 76416
63 292 14 76437/ CVvC 730/11.11.2015 76437
64 301 14 76469 / 370/19 A.P.V. 675, din 06/06/2019 76469
65 309 14 76447 / 370/45 TP 100496 /26.06.2002 76447
66 323 14 76393/ 370/33 TP 35863 /09.06.1994 76393
67 337 14 76396 / 370/34 TP 35883 /03.08.1994 76396
68 374 14 76400 / 370/35 CM 44/11.06.2008 76400
69 382 14 76452 / 370/48 CM 5/26.01.2009 76452
70 384 14 76466 / 370/22 TP 66504, din 15/05/1995 76466
71 392 14 76412/ 370/44 TP 111125/ 01.06.2005 76412
72 417 14 76404 / 370/35/1 TP 111691/15.10.2002 76404
73 435 14 76449 / 370/45 TP 66511/ 15.05.1995 76449
74 467 14 76475/ 370/13 TP 78563, din 06/06/1996 76475
75 683 14 76444 | 370/44 TP 66508 / 15.05.1995 76444
76 2960 14 76389 /370/32 C.M. 217/ 16.07.1998 76389

1.5 - TIPUL VALORII

Tipul valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori.

Tipul valorii descrie ipotezele fundamentale pe care se va baza valoarea raportata, cum
ar fi natura tranzactiei ipotetice, relatia si motivatia partilor, masura in care activul este expus
pe piata.

Valoarile estimate in acest raport sunt: valoarea de piata si chiria de piata.

Definitia valorii de piata, in conformitate cu Standardele de evaluare ANEVAR 2022,
publicat de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare — IVSC este:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(&), la data evaluérii, intre un cumpdrétor hotérét si un vanzator hotéarét, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dup& un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”
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Definitia chiriei de piata, in conformitate cu Standardele de evaluare ANEVAR 2022,
publicat de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare — IVSC este:

“Chiria de piata este suma estimaté pentru care un drept asupra proprietétii imobiliare
ar putea fi inchiriat, la data evaluérii, intre un locator hotérat si un locatar hotarét, cu clauze
de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat gi in care
partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si faré constrédngere.”

Persoane indreptatite

Drepturi prevazute

Tip al valorii

Proprietarul terenului

Indemnizatie pentru inchirierea terenului pentru

perioadele in care este lipsit de folosinta, inclusiv pentru
terenul cu instalatii supraterane sau pentru terenul

ocupat de culoarul de lucru.

Chiria de piata

Utilizatorul terenului
(poate fi acelasi cu
proprietarul sau poate
sa difere)

Despagubiri pentru culturi si productie agricola

nerealizata pe perioada de executie a lucrarilor si pe
durata in care este lipsit de folosinta (inclusiv pentru

terenurile afectate de instalatiile supraterane)

Valoare de piata

1.6 - DATA EVALUARII

Data evaluarii poate fi diferita de data publicarii raportului de evaluare sau de data la
care se fac investigatiile ori se finalizeaza. Atunci cand este cazul, aceste date se precizeaza

in mod distinct.

Data evaluarii:

Curs de schimb RON/EURO la data evaluarii:

Data inspectiei:

Data elaborarii raportului de evaluare

1.7 - DESCRIEREA RAPORTULUI

30.05.2025

5,0639 RON/EURO
28-29.08.2023
18.06.2025

Evaluarea cuprinde metodologia estimarii valorii de piata a activelor supuse evaluarii
intr-un singur raport, prezentat Clientului in forma tiparita.

Raportul de evaluare cuprinde 45 pagini, la care se adauga urmatoarele anexe:
Anexa A - Fise de calcul
Anexa B - Comparabile
Anexa C - Fotografii
Anexa D - Documente
Anexa E - Surse informare

1.8 - DOCUMENTAREA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

Evaluatorul a realizat inspectia activelor supuse evaluarii, a studiat articole privind
evolutia pietei imobiliare de profil si a analizat preturile ofertelor la proprietati comparabile pe

site-uri de profil.

Amploarea investigatiilor:
Evaluatorul a inspectat terenurile afectate in zilele de 28-29.08.2023, ocazie cu care a

facut fotografii.

Pentru prezenta misiune de evaluare, au fost preluate informatii de la utilizatorul
raportului, au fost analizate documentele existente.
Utilizatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru autenticitatea si exactitatea
documentelor si informatiilor prezentate.

Tindnd cont de scopul evaluarii si de cerintele legale specifice (art. 8 din Legea
185/2016), in baza carora s-a realizat prezentul raport, pentru prezenta misiune de evaluare,
evaluatorul a studiat cadrul legislativ, rapoarte INSSE si documentele prezentate de Client.
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Raportul de evaluare este de tip sintetic, rezumativ.

Bibliografie:
- Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022
- Evaluarea proprietatii imobiliare — Editia a XIIl a canadiana — ANEVAR 2011
- Extrase CF
- Publicatii de specialitate (Agrolnteligenta, Agribizness, Economica)
- Portaluri imobiliare
- Institutul National de Statistica — INSSE
- Liste terenuri si suprafete afectate — furnizate de Client

1.9 - NATURA SI SURSA INFORMATIILOR

Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate prin informatiile furnizate de
Client si prin extrasele CF.

S-au considerat aceste surse credibile, evaluatorul neverificand autenticitatea actelor
juridice si a celorlalte documente prezentate.

1.10 - IPOTEZE GENERALE SI IPOTEZE SPECIALE

Ipoteze generale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze gi concluzii, precum gi cu
celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

= Evaluatorul a examinat documentele puse la dispozitie de beneficiar.

= Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului gi a caror
impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una
din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este
valabila, valoarea estimata este invalidata.

= Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura gi garanta ca locatia gi limitele proprietatilor aga cum au fost ele indicate de beneficiar
si descrise n raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale.

= Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietéatilor identificate si descrisa in
raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.

= Orice neconconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentele de
proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de
documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimatd pentru proprietatea
identificata in raport.

= Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de beneficiar/destinatar si au fost prezentate
fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil i transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la
descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialigti;
evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

= Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

= Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar/destinatar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au
fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

15



BUSINESS VALUATION SRL - Raport de evaluare

= Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

= Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Nu am
realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti.

= Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate i a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii Tn conditiile tipului
valorii selectate;

= Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile, tindnd cont de datele disponibile la data evaluarii;

= Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut
la dispozitie, dar nu contesta ca ar putea exista si alte informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta.

= Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice
alt grup individual a fost facuta in scop informativ. Prezentarea acestor date s-a considerat ca
nu are niciun efect asupra valorii proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona
studiata.

= Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decéat cel declarat.

= Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatilor. Dimensiunile proprietatilor au fost
preluate din descrierea legala a acestora (documentatie topografica); evaluatorul nu are
calificarea de a valida aceste documentatii. Toate schitele, planurile de situatie puse la
dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte, dar nu ne asumam nicio responsabilitate in
aceasta privinta.

= Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere, dar nu isi asuma nicio responsabilitate Tn cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte;

= Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;

= Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate, asa cum reiese din documentele si
titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la
acestea;

= Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor schimba, concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea.

= Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

= Orice valori estimate Tn raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel
de distribuire a fost prevazuta in raport.

= Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

Ipoteze speciale:

= In contextul adancirii recesiunii economice globale, pe fondul razboiului din Ucraina si al
escaladarii conflictului din Orientul Mijlociu, si al adancirii crizei economice (cresterea taxelor
si impozitelor, majorarea inflatiei, scaderea puterii de cumparare), previziunile facute pot fi
invalidate.
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1.11 - RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

>

YV V Y V¥V

A\ 4

Evaluatorul are responsabilitate numai fata de client, care se obliga sa-l protejeze fata de
pretentiile tertilor. Clientul si/sau alti utilizatori se obliga sa nu difuzeze lucrarea unor terte
persoane si sa nu o foloseasca in alt scop, decét acela pentru care a fost solicitat.
Clientul si utilizatorul se obliga s& nu difuzeze lucrarea unor terte persoane si sa nu o
foloseasca in alt scop, decat acela pentru care a fost solicitat.

Prezentul raport de evaluare se adrezeaza doar clientului si altor utilizatori desemnati si
specificati in raport.

Nu ne asumam nicio responsabilitate fata de utilizatori neautorizati si nici fata de orice alta
utilizare care nu a fost avuta in vedere.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al
evaluatorului.

Nu ne asumam nicio obligatie in a oferi in continuare consultantd sau pentru a depune
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru pierderi cauzate oricarei persoane, care
actioneaza sau se abtine a actiona, in baza informatiilor furnizate in prezentul raport de
evaluare, indiferent daca o astfel de pierdere este cauzatd de neglijenta sau de o alta
cauza.

Prezentul raport de evaluare nu poate fi utilizat decat ca intreg. Nu ne asumam nicio
responsabilitate pentru orice modificare neautorizatda adusa raportului de evaluare.
Raportul de evaluare este valid doar daca poarta semnatura in original sau daca este
semnat cu un certificat digital calificat.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificata ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau
fara a avea atributii legale sau reglementate in legatura cu respectivul raportul de evaluare,
nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare.

1.12 - DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU SEV

In redactarea lucrarii, evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A

BUNURILOR ANEVAR 2022.

Standardele utilizate in prezentul raport de evaluare sunt:
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 Raportare (IVS 103)
SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 Abordari si metode de evaluare
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
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1.13 - LIMITARI ALE EVALUARII

= Atunci cand abordam incertitudinea in evaluare, una dintre principalele probleme este aceea
ca valoarea nu reprezinta un fapt, ci estimarea celei mai probabile valori dintr-un interval de
rezultate posibile, pe baza ipotezelor formulate in procesul de evaluare.

= Crizele multiple (politica, economica, sociald) pe care le traverseaza Romania in prezent
determina un mediu de afaceri volatil, afectat de lipsa predictibilitatii. Instabilitatea politica
prelungitd, inflatia in crestere, majorarea iminenta si semnificativa a taxelor si impozitelor,
liberalizarea preturilor la energie, cresterea preturilor la materialele de constructii sunt
principalii factori care afecteaza evolutia mediului de afaceri si, implicit, a pietei imobiliare.

= Pe fondul crizelor politico-economico-sociale din tara (instabilitatea politica, majorarea taxelor
si impozitelor, cresterea inflatiei, scaderea puterii de cumparare) si al conflictului de la
granitele Romaniei, in contextul escaladarii conflictului din Orientul Mijlociu si al adancirii
recesiunii economice globale, pietele se confruntd cu un viitor nesigur, iar acest fapt are
consecinte asupra valorii estimate in conditiile actuale. Aplicarea criteriilor anterioare acestor
crize, duce la o estimare a valorii in ipoteza ca piata va reveni la un nivel anterior acestor
crize. Ori acest lucru este imposibil de prognozat.

= [n consecinta, evaluarea noastra ar trebui tratatd cu un grad rezonabil de certitudine si 0 doza
mai mare de prudenta decéat ar fi fost cazul in mod normal. Avand in vedere impactul viitor
necunoscut pe care criza politico-economica si conflictul armat de la granitele Romaniei le-ar
putea avea, va recomandam sa monitorizati evaluarea bunurilor sub incidenta revizuirii
periodice a acesteia.
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CAP.2 - PREZENTARE DATE

Valoarea indemnizatiilor si a despagubirilor este raportata la un numar de 76 proprietati
imobiliare - terenuri extravilane, categoria de folosinta arabil, amplasate pe raza UAT
Cojasca, jud. Dambovita.

LOCALIZAREA JUDETULUI DAMBOVITA

Cu o suprafatd de 4054 km?, judetul Dambovita este unul din cele mai micijudete din
tara, reprezentand 1,7% din teritoriul tarii, situdndu-se ca intindere pe locul 37 intre judete.

Este situat in partea central-sudica a Romaniei, suprapunandu-se bazinelor hidrografice ale
raurilor lalomita si Dambovita.

Situat in partea de sud a Carpatilor Meridionali, in zona de contact a Campiei Roméane cu
Subcarpatii Munteniei, judetul Dambovita are un relief variat, ce se desfasoara in trepte:

- Muntii Bucegi si Leaota

- Zona dealurilor - Subcarpatii Munteniei

- Platforma Candesti

- Céampia Tnalta a Targovistei

- Céampia Titu

Altitudinea maxima de pe teritoriul judetului Dambovita se inregistreaza in Varful Omu (2505
m) din Muntii Bucegi, iar cea minima (cca 120-125 m), in Campia Titu.

Dambovita se invecineaza cu Brasov (la Nord), Prahova (la Est), lifov (la Sud-Est), Giurgiu (la
Sud), Teleorman (la Sud-Vest) si Arges (la Vest).
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ECONOMIA JUDETULUI DAMBOVITA

Economia judetului este complexa, in care predomina sectorul industrial, cu un grad ridicat de
diversificare.

Industria prelucratoare detfine ponderea predominanta (80%) in productia industriala a
judetului, cu activitati preponderente in industria metalurgica, industria de masini si
echipamente , fabricarea materialelor de constructie si a altor produse din minerale
nemetalice, industria de masini si aparate electrice, industria chimica, industria textila si de
confectii, industria alimentara. Industria extractiva se concretizeaza in exploatarea de {itei,
gaze naturale si agregate minerale pentru constructii.

Productia agricola este reprezentata in principal de cultura vegetala (79,9%) si de cresterea
animalelor (20,1%). Productia vegetala este orientatd cu precadere spre cultura cerealelor
boabe, cartofilor, legumelor si fructelor. Productiile obfinute la fructe, legume si cartofi
plaseaza judetul Dambovita in categoria marilor producatori ai tarii.

Unitatile administrative componente ale judetului sunt: 2 municipii, 5 orase si 81 de comune
cu 361 sate.

Cele 3 Unitati Administrativ Teritoriale din judetul Dambovita, afectate de proiect, sunt:
Butimanu, Cojasca si Racari.

BUTIMANU

Butimanu este o comuna in Sud-Estul judetului Dambovita, formata din satele Barbuceanu,
Butimanu (resedinta), Lucianca si Ungureni.

Comuna este strabatuta de soseaua nationald DN1A, care leaga Bucurestiul de Ploiesti prin
Buftea. Pe teritoriul comunei, DN1A se intersecteaza cu DJ711 - drum judetean ce duce la
Targoviste.

COJASCA

Cojasca este o comuna in Sud-Estul judetului Ddmbovita, formata din satele Cojasca
(resedinta), Fantanele si lazu.

Comuna se afla pe malul drept al lalomitei, la vest de soseaua nationala DN1A.
Satul de resedinta al comunei este strabatut de soseaua judeteana DJ711, ce leaga
Targoviste de Bujoreanca.

RACARI

Racari este un oras in judetul Dambovita, format din localitatile componente Balanesti, Colacu,
Ghergani, Ghimpati, Mavrodin, Racari (resedinta), Sabiesti si Stanesti. A fost declarat oras in
noiembrie 2004.

Toate terenurile fac obiectul proiectului de interes comun de importanta nationala in
domeniul gazelor naturale PIC 6.20.7 - UAT COJASCA - Cresterea capacitatii zilnice de
extractie gaze naturale in depozitul Bilciuresti.
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PREZENTARE PROIECT

Proiectul are ca scop cresterea capacitatii de livrare zilnica a gazelor din depozitul Bilciuresti
de la 14 mil.Smc/zi la 20 mil.Smc/zi, corelata si cu o crestere a capacitatii de inmagazinare
de 108 mil.Smc/ciclu.

Pentru asigurarea unui grad sporit de sigurantd in exploatare si completarea capacitatii
infrastructurii de gaze existenta, este necesara realizarea unor noi facilitati de suprafata care
vor prelua debitul suplimentar cat si modernizarea (completarea) celorlalte facilitati existente.

Din punct de vedere tehnic, proiectul consta in:

forarea a 4 sonde noi,

modernizarea a 39 sonde existente si a infrastructurii de suprafata in conformitate cu
cerintele standardelor europene de siguranta si control,

extinderea, modernizarea si optimizarea instalatiilor de separare si masura fiscala
existente,

realizarea unui colector nou intre Depozitul Bilciuresti si Statia de comprimare gaze
Butimanu,

modernizarea sistemului de racire a modulului M3 in Statia de comprimare gaze
Butimanu si

digitalizarea procesului de inmagazinare gaze naturale in Depozit Bilciuresti.

Proiectul este dezvoltat etapizat si consta in urmatoarele:

« Sistematizare a colectoarelor aspiratie/refulare, injectie/extractie gaze;

* Modernizare a 3 statii de uscare cu TEG (in grupurile 57, 101 si 145 Bilciuresti);
* Modernizare Panou masura Butimanu;

* Forajul si echiparea a 4 sonde noi;

» Colector Butimanu - Bilciuresti cu diametrul de 24”;

* Modernizari in cadrul grupurilor de inmagazinare in depozitul Bilciuresti

* Baterii separatoare injectie/extractie;

* Modernizare a 39 de sonde existente;

* Modernizare sistem racire modul M3 Butimanu;

* Digitalizarea procesului de inmagazinare gaze naturale in Depozit Bilciuresti.

Localizare

Din punct de vedere geografic, Depozitul Bilciuresti se situeaza in judetul Dambovita, la
aproximativ 40 km VNV de Bucuresti si 35 km SSV de Ploiesti.

Arie proiect — Harta ANCPI
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Contributia proiectului la securitatea energetica regionala, europeana

Proiectul de modernizare a infrastructurii de gaze in cadrul depozitului de la Bilciuresti aduce
o contributie majora la cresterea capacitatii zilnice de extractie si la imbunatatirea flexibilitatii
activitadtii de Tnmagazinare gaze in Europa de SE, stimulédnd si accelerdnd totodata
dezvoltarea resurselor nou descoperite localizate atat offshore, in Marea Neagra, céat si
onshore, in Romania, prin optimizarea investitilor necesare pentru a valorifica asemenea
rezerve, facilitdnd o productie constanta.

Pe ansamblul depozitelor operate de catre Depogaz, finalizarea proiectului va contribui la
cresterea capacitatii zilnice de extractie din depozite, la nivel national, cu circa 20%.

Proprietarii terenurilor afectate de proiect sunt persoane fizice/juridice, indreptatite la
indemnizatii de lipsa/limitare de folosinta sau la eventuale despagubiri pentru eventuale
pagube provocate de realizarea lucrarilor la reteaua de gaze, conform Legii 185/2016.

Cadrul legal

Sectorul de gaze naturale este reglementat de acte normative specifice, respectiv:

Legea nr. 123/2012, privind energia electica si gaze naturale, precum

si

Legea 185/2016 privind unele masuri necesare pentru implementarea proiectelor de
importanta nationala in domeniul gazelor naturale.

Aceasta din urma, include urmatoarele prevederi:

e Persoanele eligibile sunt definite drept proprietari si utilizatori de teren, chiar daca
compensatia se acorda numai proprietarilor, care au obligatia de a informa si
compensa utilizatorii pentru orice pierderi generate de lucrarile aferente proiectului;

e Procesul de compensare pentru terenuri si culturi este bazat pe un proces de evaluare
efectuat de evaluatori autorizati

e Compensatiile includ plati pentru exercitarea drepturilor de uz si de servitute si plati
pentru orice fel de daune produse (ex. culturi, arbori, amenajari, etc.) suferite de
proprietate, acestea fiind stabililte n baza valorilor cuprinse in rapoartele de evaluare
intocmite de catre experti autorizati ANEVAR

o Odata ce autoritatile locale primesc Planurile de Zonare, nu se mai pot emite autorizatii
de constructie pentru proprietatile afectate

e Proprietarii trebuie informati cu 10 zile Tnaintea accesului Tn teren, printr-o notificare,
moment din care nicio imbunatatire adusa terenurilor nu va mai fi compensata.

e Informarea se efectueaza in principal sub forma de notificare prin posta si prin
documente ce vor fi afisate la sediile consiliior locale afectate.
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COMPENSATII SI/SAU DESPAGUBIRI PENTRU DIMINUAREA VALORII TERENURILOR
AFECTATE DE LUCRARI

Procesul de evaluare este bazat pe chiria de piata si valoarea de piata si ofera valori generale,
la nivelul fiecarei Unitati Administrativ Teritoriale.

Compensatiile si despagubirile prevazute de lege se acorda pentru a acoperi diminuarea
valorii terenurilor afectate de lucrari - cauzate de limitarile asupra utilizarii terenurilor in timpul
exploatarii. O serie de restrictii vor limita capacitatea proprietarilor si a utilizatorilor de a
exploata terenurile la capacitatea maxima, pe toata durata de exploatare.

Pentru terenurile extravilane, restrictile constau in limitarea tipului culturilor (ex. nu este
permisa plantarea arborilor si a vitei de vie).

Din datele furnizate de Client, un numar de 76 de imobile (terenuri extravilane arabile) au
fost afectate pe raza UAT Cojasca, reprezentand un numar de 118 proprietari persoane
fizice si 7 proprietari persoane juridice (SRL).

La nivelul judetului Ddmbovita, UAT Cojasca are cel mai mare numar de parcele afectate de
proiect, insa suprafata acestora reprezinta doar 13% din total proiect.
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Per total proiect, suprafetele de teren afectate - procentual si in valori absolute — in functie

de UAT, arata astfel:

Cojasca extravilan
13%

Butimanu
intravilan
23%

SUPRAFATA TOTALA
TEREN AFECTAT
-%-

Butimanu
extravilan
53%

Suprafata teren afectata/UAT/categorie de folosinta - %

SUPRAFATA TOTALA

80.000,00 73.218,31
70.000,00
60.000,00
50.000,00
40.000,00
30.000,00
20.000,00

10.000,00

0,00

extravilan

Butimanu

TEREN AFECTAT
-MP-

31.526,31

17.641,87

intravilan extravilan

Cojasca

15.819,89

extravilan

Racari

Suprafata teren afectata/UAT/categorie de folosinta — valori absolute
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Distributia - procentuala si in valori absolute - a proprietarilor afectati (persoane fizice), in
functie de UAT, se regaseste in graficele de mai jos:

PROPRIETARI AFECTATI
-PERSOANE FIZICE-
Butimanu
Racari extravilan extravilan
26% 23%

Butimanu intravilan
2%

Cojasca extravilan
49%

Proprietari afectati - persoane fizice /lUAT/categorie de folosinta - %

NR. PROPRIETARI AFECTATI
-PERSOANE FIZICE-

EXTRAVILAN INTRAVILAN EXTRAVILAN EXTRAVILAN

BUTIMANU COJASCA RACARI

Proprietari afectati - persoane fizice /UAT/categorie de folosinta — valori absolute

25



BUSINESS VALUATION SRL - Raport de evaluare

Distributia - procentuala si in valori absolute - a loturilor de teren afectate, aflate in
proprietatea persoanelor fizice, in functie de UAT, se regaseste in graficele de mai jos:

LOTURI TEREN AFECTATE
-PERSOANE FIZICE-
Butimanu
extravilan
Racari extravilan 25%

31%

Butimanu intravilan
2%

Cojasca extravilan
42%

Loturi teren afectate - persoane fizice /UAT/categorie de folosinta - %

NR. LOTURI TEREN AFECTATE
-PERSOANE FIZICE-

E Butimanu extravilan E Racari extravilan E Butimanu intravilan = Cojasca extravilan

80
70

60

52

50

40

30

20

10

Nr loturi teren afectate
-persoane fizice-

Loturi teren afectate - persoane fizice /UAT/categorie de folosinta — valoare absoluta
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Distributia - procentuala si in valori absolute - a proprietarilor afectati (persoane juridice),
in functie de UAT, se regaseste in graficele de mai jos:

PROPRIETARI AFECTATI
-PERSOANE JURIDICE-
Racari extravilan
22%
Butimanu
extravilan
45%
Cojasca extravilan
11%
Butimanu
intravilan

22%

Proprietari afectati — persoane juridice /lUAT/categorie de folosinta - %

Nr. proprietari afectati
-persoane juridice-

extravilan intravilan extravilan extravilan

Butimanu Cojasca Racari

Proprietari afectati — persoane juridice /lUAT/categorie de folosinta — valori absolute

27



BUSINESS VALUATION SRL - Raport de evaluare

Distributia - procentuald si in valori absolute - a loturilor de teren afectate, aflate in
proprietatea persoanelor juridice, in functie de UAT, se regaseste Tn graficele de mai jos:

LOTURI TEREN AFECTATE
-PERSOANE JURIDICE-

Racari extravilan Butimanu

11% extravilan
22%

Butimanu
intravilan
28%

Loturi teren afectate — persoane juridice /UAT/categorie de folosinta - %

NR. LOTURI TEREN AFECTATE
-PERSOANE JURIDICE-

&= Butimanu extravilan B Butimanu intravilan Cojasca extravilan E Racari extravilan

Nr loturi teren afectate
-persoane juridice-

Loturi teren afectate — persoane juridice /UAT/categorie de folosinta — valori absolute
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